NAVRH
ZADANI ZMENY C. 1

UZEMNI PLAN NOVE DVORY

Navrh na pofizeni Zmény tzemniho planu:

z jiného podnétu (podnét obcana).

Schvalujici organ:

Zastupitelstvo obce Nové Dvory
Usn. ZO&. ...../2026 ze dne..................2026.
Starostka obce:
Petra Sikolova
Povéreny zastupitel:
David Kodad

Potizovatel:
Méstsky urad Dobfis
Mirové nameésti

Utad Gzemniho planovani
Povérena uredni osoba: Mgr. Veronika Kropacova
Mirové ndmésti 106
263 01 Dobfis

Zpracovdno v rozsahu dle prilohy &. 6 vyhldsky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Pofizovani bude vyuZivat moZnost uskutecnit Spolecné jedndni a Verejné projedndni v jediném
terminu.



1. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni plan Nové Dvory (ddle je UP), ktery fesi komplexné koncepci rozvoje obce Nové Dvory byl
vydan zastupitelstvem Dvory v srpnu 2025.

Regenym Uzemim zmény €. 1 Uzemniho planu Nové Dvory je izemi obce Nové Dvory, piipadné jeho
¢asti dotéené pozadavky na zménu Uzemné planovaci dokumentace. Pfesny rozsah feseného tzemi
bude vymezen v ndvrhu zmény €. 1 na zakladé schvdleného zadani, provéreni Uzemnich souvislosti a
dostupnych podkladd. Zména se mizZe tykat zejména ploch, koridor(i, podminek vyuZiti Gzemi,
koncepce verejné infrastruktury, krajinného usporadani a dalSich ¢asti platného Gdzemniho planu, u
nichz bude prokdzdna potreba Upravy.

2. Popis obsahu navrhované zmény uzemniho planu

Zména €. 1 Uzemniho planu Nové Dvory provéfi a podle vysledku vyhodnoceni navrhne Upravy platné
Uzemné planovaci dokumentace tak, aby odpovidala aktualnim potfebam rozvoje obce, poZzadavkiim
pravnich predpist, nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci a vefejnym zajmim v Gzemi.
Predmétem zmény bude zejména provéreni konkrétnich podnétl obce, vlastnikl pozemkad,
pofizovatele a dotéenych organ(, a to v rozsahu, ktery bude v pribéhu pofizovani shledan jako
dlvodny a priméreny.

e provéreni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby ve vazbé na potreby obce a
kapacity verejné infrastruktury,

e provéfeni podminek prostorového usporadani a podminek vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti,

e aktualizace limit( vyuZiti Gzemi a zohlednéni aktualnich Uzemné analytickych podkladd,

e provéfeni souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky a se Zasadami Gzemniho
rozvoje prislusného kraje,

e provéreni koncepce dopravni a technické infrastruktury v souvislosti s navrhovanymi
Upravami,

e provéreni koncepce usporddani krajiny, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot
Uzemi,

e uvedeni vybranych ¢asti Uzemniho planu do jednotného standardu, bude-li to podle pravnich
predpisl vyZzadovano.

Popis obsahu navrhované zmény viz P¥iloha €.1 Zadani (Podnét na zménu UP Nové Dvory podany p.
Pavlem Jezkem).

Usnesenim zastupitelstva obce — viz samostatna Priloha €.2 Zadani — bylo rozhodnuto o pofizeni
zmény ¢.1 UP a to z jiného podnétu (z podnétu obcéana).

3. Popis ucelu navrhované zmény tzemniho planu

Ucelem pofizeni zmény ¢&. 1 je vytvofit aktudlni, prehledny a pravné pouZitelny nastroj pro
rozhodovani v Uzemi, ktery umozni pfiméreny rozvoj obce Nové Dvory pfi zachovani hodnot Gzemi a
ochrané verejnych zajm{. Zména ma reagovat na nové rozvojové potreby, provérit vhodnost dil¢ich
Uprav vyuziti Uzemi a odstranit pfipadné nejasnosti nebo neaktudlnosti platného tzemniho planu.



4. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

V rdmci pofizovani zmény €. 1 bude posouzeno, zda navrhované feseni mize mit vyznamny vliv na
Zivotni prosttedi nebo na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti. Pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivl zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi bude stanoven podle stanovisek
pfislusnych dotcéenych organ(, zejména organu ochrany pfirody a krajského Gradu jako pfislusného
organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Pokud pfislusny organ vylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a
soucasné neuplatni poZadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostredi, nebude vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovdno. Pokud bude poZzadavek uplatnén, bude vyhodnoceni zpracovano
v rozsahu stanoveném pfrislusnymi pravnimi predpisy a stanovisky dotéenych organ.

5. Pozadavky na zpracovani variant resSeni

Zpracovani variantniho feseni se predbéZné nepozaduje. Potfeba variantniho provéreni mlze
vyplynout z projednani zadani, ze stanovisek dotcenych organ(, z vyhodnoceni stfetl v Uzemi nebo z
povahy konkrétniho zaméru. Pokud bude variantni feSeni poZzadovano, budou varianty zpracovany v
rozsahu nezbytném pro posouzeni jejich tzemnich, environmentalnich, dopravnich, technickych a
ekonomickych souvislosti.

6. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu

Navrh zmény €. 1 bude zpracovéan v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu Nové Dvory a bude
obsahovat textovou a grafickou ¢ast v ¢lenéni odpovidajicim pravnim predpisim. Soucasti
dokumentace bude odlvodnéni zmény, které vyhodnoti zejména soulad s pravnimi predpisy,
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, cili a Ukoly Uzemniho planovani, stanovisky dotéenych
organul a vysledky projednani.

textova ¢ast zmény Uzemniho planu?,

grafickd ¢ast zmény tzemniho planu v rozsahu dotéenych vykrest

o vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1:500
o hlavni vykres 1:5000
o vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000,

e textova ¢ast odivodnéni zmény Uzemniho planu,
e graficka ¢ast odivodnéni v rozsahu potfebném pro odlvodnéni navrzeného reseni

o koordinacni vykres 1:5000
o vykres sirsich vztaht 1:50000
o vykres predpokidadanych zdbori ZPF 1:5000,

e srovnavaci text s vyznacenim zmén, bude-li to ucelné pro projednani a prehlednost
dokumentace,

LV textové ¢asti UP bude uveden tdaj o poctu listd textové ¢asti UPD a poctu vykresd UPD.



e Uplné znéni Uzemniho planu Nové Dvory po vydani zmény €. 1, pokud bude podle pravnich
predpisl vyZzadovano.
Ndvrh zmény & 1 UP bude pro tcely spole¢ného jedndni a verejného projedndni odevzddn v jednom vyhotoveni.

Bude-li nutné na zdkladé spolecného jedndni a verejného projedndni navrh uzemniho pldanu upravit, bude
odevzddn vysledny ndvrh zmény ¢& 1 UP v jednom vyhotoveni.

Vysledny ndvrh bude odevzddn spolu s datovym nosicem (nativni data).
= Krajsky ufad Stfedoceského kraje — odbor UP a KSU

= MéU Dobfis — Urad tzemniho pldnovdni

= MU Novy Knin — stavebni urad

=  Obec Nové Dvory

Mira podrobnosti bude odpovidat kategorii tizemni plan.

Zmeéna ¢. 1 uzemniho pldnu bude zpracovdna digitdlné nad katastrdini mapou. Bude poufZit soufadnicové
orientovany mapovy podklad (S-JTSK)

a) Textovd ¢dst dokumentace bude odevzddna ve formdtu *.doc a zdrover *.pdf pro zajisténi elektronické
archivace plvodni vizudlni podoby textu.

b) Vykresova dst bude odevzddna ve formdtu *.pdf pro zajisténi elektronické archivace ptvodni vizudlni podoby
vykrest. Ddle budou odevzddna data v systému GIS *shp *dxf.

Budou odevzddny vsechny vysledné vrstvy (napr. kresby katastrdlni mapy nebo vrstevnice) v nativnim formatu

* dgn, *.dwg, *.shp, *dxf. — novd Metodika MMR CR + kontrola ETL.

7. Pozadavky na jednotny standard tizemniho planu

Zména €. 1 bude zpracovana tak, aby splfiovala pozadavky na Jednotny standard uzemné planovaci
dokumentace v rozsahu vy?adovaném platnymi pravnimi predpisy. Cely UP bude uveden do souladu
s pozadavky na Jednotny standard dle Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni. Standardizované
¢asti dokumentace budou zpracovany v pfislusné datové strukture, véetné grafickych dat a metadat,
pokud to bude pro dany typ dokumentace a fazi potizovani vyzadovéano.

8. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladia a dalSich podkladi

PFi zpracovdni ndavrhu zmény budou vyuzity aktudlni Uzemné analytické podklady pfislusné obce s
rozsifenou pUsobnosti a kraje, Udaje o Uzemi poskytované dotéenymi organy a spravci verejné
infrastruktury, platnd dzemné planovaci dokumentace, oborové koncepce a dalsi dostupné podklady.
Navrh zmény provéri zejména limity vyuZiti Uzemi, hodnoty Uzemi, zdméry na provedeni zmén v
uzemi a pfipadné problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

9. Pozadavky na ochranu hodnot a vefejnych zajmi v tzemi

Navrh zmény bude respektovat prirodni, kulturni, urbanistické a civilizacni hodnoty Uzemi. Bude
provéren dopad navrzenych Uprav na krajinny raz, zemédélsky pldni fond, pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, vodni reZzim, zaplavova Uzemi, ochranu pfirody a krajiny, pamatkovou ochranu, verejné
zdravi, dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i vefejné zajmy. Re$eni bude navrzeno tak, aby
minimalizovalo negativni dopady na Uzemi a podporovalo udrzitelny rozvoj obce.

10. Pozadavky na projednani a soucinnost

Potizovatel zajisti projedndni zadani a ndvrhu zmény ¢. 1 v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona a souvisejicich pravnich predpist. Pfi zpracovani navrhu zmény bude zajisténa



soucinnost projektanta, porizovatele, ur¢eného zastupitele, obce, dotéenych organd, spravcl verejné
infrastruktury a dalsich subjekt(, jejichZ prava nebo povinnosti mohou byt feSenim zmény dotcéeny.

11. Zavér

Toto zadani vymezuje zékladni poZadavky na zpracovani zmény &. 1 Uzemniho planu Nové Dvory.
Konkrétni feSeni bude upresnéno v navrhu zmény na zakladé provéreni izemnich podminek, vysledk(
projednani, stanovisek dotéenych organt a pozadavkul obce. Zadani slouZi jako vychozi ramec pro

zpracovani ndvrhu zmény a bude dale dopinéno podle konkrétnich podnétl a zavér( pofizovatele.



NAVRH

ZADANiI ZMENY €. 1

UZEMNIi PLAN NOVE DVORY

Priloha €. 1 — Podnét ke zméné uzemniho planu Nové Dvory

Adresat:

Datum:

Navrhovatel:
IJméno a pfijmeni / Nazev organizace:
Adresa:

Datum narozeni:
Telefon:
E-mail:

Nazev tzemné planovaci dokumentace:

Seznam pozemk dotéenych navrhovanou zménou:
obec:

katastralni Uzemi:

dotcené pozemky: 49
48
51/2
62/1
808 (&dst - cca 1,2 ha)

Pfedmét zmény:

Obecni urad Nové Dvory
Nové Dvory ¢p. 33
262 03 Novy Knin

25.05.2026

Pavel Jezek

Starochodovska 988/35, Chodov,
149 00 Praha 4

2. zari 1974

603433458

p.jezek@hatexcz.cz

Uzemni plan Nové Dvory

Nové Dvory (540897)
Kramy (706086)

zastavéna plocha a nadvori

zastavéna plocha a nadvori

ostatni plocha

trvaly travni porost tf. ochrany ZPF — IV.
orna tf. ochrany ZPF — IV.

1.) Zména vyuzivani stavajiciho zemédélského aredlu tvoreného pozemky parcelni Cislo 48, 49, 51/2 a

62/1 (vie k.4. Kramy).

Stavajici funkéni vyuziti — VZ /vyroba zemédélska a lesnicka/ bez podrobnéjsi specifikace.

Navrhované funkéni vyuZiti — VZ.k /vyroba zemédélska/ se specifikaci ,,chov a vycvik sportovnich

koni“.

2.) Rozsifeni plochy stavajici VZ, navrhované ke zméné na plochu RZV s funkénim vyuZiti VZ.k, (viz

obr. 1 — plocha Z1.1) smérem severovychodnim o plochu cca 1,2 ha (vel. cca 230*50 m) se stejnym

funkénim vyuZitim jako sousedni plocha (stavajici RZV VZ navrzena ke zméné na RZV s funkénim

vyuzitim VZ.k se specifikaci ,,chov koni). Plocha tvorena c¢asti pozemku p.¢. 808 je vedena v kulture

ornd se V. tfidou ochrany ZPF.



Dlivody zmény:

Dlavodem navrhované zmény je investicni zamér navrhovatele, transformovat stavajici nevyuzivany a
chatrajici zemédélsky areal na moderni zatizeni ur¢ené pro chov koni s potfebnym technickym a
provoznim zazemim znacné se lisicim svym provozem od plvodni zemédélské vyroby v daném arealu.
Soucasti tohoto zdméru je i potreba rozsifit stavajici aredl o plochu cca 1,2 ha potfebnou pro pokryti
prostorovych narokl uvazovaného arealu pro chov a vycvik sportovnich koni.

Pro predstavu uvddim navrhované regulativy pro dané tizemi:

(@ ISR Gl A (tvorené plochou Z1.1 a stdvajicim aredlem ZE v Edsti obce Kramy):

Lokalita je tvorena plochami pro umisténi staveb a zafizeni zemédélské vyroby specidlni — chov specidlniho
hospoddrského zvifectva (koni) a sluZeb s touto vyrobou spojenych, staveb pro skladovadni a servis (oznaceni jako
VZ.k)

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zarizeni pro chov a vycvik koni (stdje, vybéhy, kolbisté, kryté i nekryté jizddrny, vycvikové plochy apod.)

- stavby a zarizeni pro skladovadni a upravu zemédélskych plodin, krmiv, steliva a zemédélskych produkti
urcenych pro koné

- stavby a zarizeni pro odstavovdni nakladni a zemédélské techniky

- hnojiste, silazni jamy

- stavby a zarizeni pro skladovaci a servis, manipulacni plochy

Pripustné vyulZiti:

- domy a byty majitelt a spravcd, sluZzebni byty (max. 2 rodinné domy o nejvyse dvou nadzemnich podlaZich
nebo jeden dvojdim o nejvyse dvou nadzemnich podlaZich a max. 5 bytovych jednotek, které budou soucdsti
kryté haly nebo jiné provozni stavby v aredlu a budou funkcné spojeny s jeho provozem)

- odstavné a parkovaci plochy a gardZe

- stavby a zarizeni provozniho a technického vybaveni

- zelefi verejnd a ochrannd

Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni neuvedend v hlavnim a pripustném vyuZiti

Podminky prostorového usporaddni:

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,40

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,30 (min. podil nezpevnénych ploch a max. podil zastavénych ploch Ize v
pripadé stabilizované stdvajici zdstavby posuzovat v odivodnénych pripadech individudlné — v kontextu okolni
zdstavby celého bloku (umoznit primérené dostavby)

- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 2 nadzemnich podlaZi,

- vyska okapni hrany skladovych objekti do 7,0 m, celkovd vyska do 10,0 m

- stavby vcéetné ndstaveb mohou byt max. dvoupodlazni s vyuZitym podkrovim

- hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude podrizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho prostredi,
zejména pak bezproblémovému pisobeni v ddlkovych pohledech



Obrazek 1:7Lokalita L.1 (plocha zemédélského aredlu Kramy a plocha zmény Z1.1

Navrh dhrady nakladu:
Navrhovatel se zavazuje uhradit ndklady spojené s pofizenim Zmény ¢.1 Gzemniho planu Nové Dvory
ve stanovené vysi.


ATELIÉR VORLÍČEK
Křivka

ATELIÉR VORLÍČEK
Mnohoúhelník

ATELIÉR VORLÍČEK
Mnohoúhelník


NAVRH
ZADANiI ZMENY €. 1

UZEMNIi PLAN NOVE DVORY

Pfriloha €. 2 — Rozhodnuti Zastupitelstva obce Nové Dvory o porizeni zmény
¢. 1 Uzemniho planu Nové Dvory
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